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REGULAMENTO MUNICIPAL DE VENDA DE HABITACOES

REGULAMENTO MUNICIPAL
DE VENDA DE HABITACOES

PREAMBULO

A Constituicao da Republica Portuguesa consagra no seu artigo 65.°
que “Todos tém direito, para si e para a sua familia, a uma habitacao
de dimensao adequada, em condigoes de higiene e conforto e que
preserve a intimidade pessoal e a privacidade familiar.”

Deste modo, incumbe a administraciao autarquica, no quadro das suas
atribuigoes, criar condigbes que permitam concretizar aquele
normativo constitucional.

I, neste contexto, que o Municipio de S. Jodo da Pesqueira, no uso da
gestao do seu parque habitacional e de forma a proporcionar as
familias de menores recursos econdémicos o acesso a um alojamento
condigno, elabora o presente documento estabelecendo as regras de
venda de habitacées e do respectivo procedimento concursal, tendo
por base os principios de igualdade, justica e legalidade
constitucionalmente consagrados, consubstanciados em critérios que
assegurem de forma justa e rigorosa a seleccao dos candidatos.

Nesta conformidade, a Camara Municipal de S. Joao da Pesqueira
propde a aprovacao do seguinte regulamento:
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CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.°
Lei habilitante
O presente regulamento é elaborado ao abrigo do artigo 241.° da
Constituicao da Republica Portuguesa e dos artigos 53.°, n.° 2, alinea
a), e 64.°, n.° 6, alinea a), da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, com as
alteragoes introduzidas pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro.

Artigo 2.°
Objecto
O presente regulamento estabelece os critérios de atribuicdo de
habitacées e as regras a que obedecera o respectivo concurso.

Artigo 3.°
Ambito
O presente regulamento diz respeito exclusivamente a alienacgao do
parque habitacional do Municipio de S. Jodo da Pesqueira, adiante
designado apenas por municipio.

CAPITULO I
PRECO E CONDICOES DE VENDA
Artigo 4.°
Prego de venda
1. O preco de venda de cada 1imoével sera estabelecido pela Camara
Municipal.
2. Os precos de venda vigorarao durante um ano, findo o qual
poderao ser sujeitos a actualizacdo, de acordo com critérios a
definir igualmente pela Camara Municipal.

Artigo 5.°
Forma de pagamento
O pagamento do preco de venda do imoével é feito na sua totalidade no
dia da escritura de compra e venda.

Artigo 6.°
Escritura de compra e venda
Da escritura de compra e venda constara:

MUNICIPIO DE S. JOAD DA PESQUEIRA



L

% [ Irr

Cimara Municit 8. Jodo da Pesqueira
teira

REGULAMENTO MUNICIPAL DE VENDA DE HABITACOES

a) A utilizacdo para fins habitacionais;

b) A proibicio de utilizacdo do imével para fins diferentes do
estipulado na escritura;

c) O 6nus da inalienabilidade a que se refere o artigo 8.%

d) A cldusula resolutiva prevista no artigo 9.%

e) O reconhecimento do direito de preferéncia do municipio nas
alienacées futuras.

Artigo 7.°
Obrigacoes dos candidatos
Os candidatos a compra de habitacdo, no ambito do presente
regulamento, obrigam-se a:
a) Obter o financiamento necessario, se for o caso, no prazo de 180
dias a contar da notificacao de atribuicao de habitacao;
b) Outorgar a escritura de compra e venda na data marcada para o
efeito pela Camara Municipal ou pela entidade financiadora;
c) Suportar todos os encargos inerentes 4 compra e transmissio do
1movel.

Artigo 8.°
Onus de inalienabilidade
1. No prazo de dez anos, contados a partir da data de celebracao da

escritura de compra e venda, serao ineficazes a alienacdo, a

oneracao ou cedéncia a titulo oneroso ou a titulo gratuito dos

1moveis adquiridos nos termos deste regulamento, a nao ser com o

municipio, caso a Camara Municipal aceite.

2. O 6nus da inalienabilidade pode cessar:

a) Para a execucdo de dividas relacionadas com a compra do
proprio imovel e quando este é a garantia;

b) Em caso de morte ou invalidez permanente e absoluta do
adquirente ou do respectivo conjuge, ou pessoa equiparada a
conjuge, conforme definido na alinea b) do artigo 11.%

c) Em situacdo de desemprego permanente ou deslocalizacio
laboral do adquirente ou do respectivo conjuge, ou pessoa
equiparada a conjuge, conforme definido na alinea b) do artigo
11.%

d) Por venda em execucdo fiscal;

e) Pelo decurso do prazo de dez anos apés a aquisicdo do fogo.
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. Autorizada a venda pela Camara Municipal, o municipio goza de
direito de preferéncia na aquisicao.
O 6nus de inalienabilidade esta sujeito a registo.

Artigo 9.°
Penalidades
. A violacdo do o6nus da inalienabilidade previsto no artigo 8.°
implica a resolucao do contrato, restituindo a Camara Municipal
ao adquirente faltoso o preco que resultar da aplicacao ao preco de
compra de um coeficiente de desvalorizacdo correspondente a 5%
por cada ano completo de utilizacao, revertendo para o municipio a
propriedade plena da casa e respectivas benfeitorias, caso existam,
nao havendo lugar, por elas, a qualquer indemnizacao.
. A clausula resolutiva prevista no nimero anterior devera constar
expressamente da escritura de compra e venda e esta sujeita a
registo.

CAPITULO III
DA ATRIBUICAO
Artigo 10.°
Critérios de atribuicao
. As habitacoes serdo atribuidas segundo critérios de adequacao da
tipologia dos fogos a dimensao do agregado familiar de modo a
evitar situacoes de sub ou sobreocupacdao, nao podendo ser
atribuido a cada concorrente mais do que um fogo.
S6 serao atribuidas habitagoes a candidatos que residam em
habitacdo inadequada as necessidades do agregado familiar e
desde que nenhum dos elementos que compdéem o agregado
familiar seja proprietario, comproprietario, promitente-comprador
ou arrendatario de imoével que possa satisfazer as referidas
necessidades habitacionais.
. Para efeitos do disposto no n.° 1, considera-se adequada as
necessidades de cada agregado familiar a habitacdo cuja tipologia
se situa entre os critérios seguintes em relagdo a composi¢cao do
agregado familiar:
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Tipos de habitacao

Numero de pessoas

do agregado familiar Minimo MAximo
1 pessoa TO T1
2 pessoas. T1 T2
3 pessoas T2 T3
4 pessoas T2 T3
5 pessoas T3 -
6 pessoas T3

Artigo 11.°

Defini¢ao de agregado familiar

Para efeitos do presente regulamento considera-se “Agregado
Familiar® o seguinte conjunto de pessoas:

a) O concorrente;

b) O conjuge ou pessoa que com ele viva ha mais de dois anos em

c)

condicoes analogas, designadamente em uniao de facto;

Pessoas que vivam com o requerente em comunhio de mesa e
habitacao ligadas por lacos de parentesco, afinidade, adop¢ao ou
noutras situagoes especials assimilaveis, nomeadamente por forca
da lei ou negdcio juridico.

Artigo 12.°
Competéncia da atribuicéo

A atribuicao das habitagées é da competéncia da Camara Municipal,
sob proposta do Vereador responsavel pelo pelouro da habitacao.

1.

2.

Artigo 13.°
Direito a atribuicao de imoével

A aquisicao de imovel, nos termos deste regulamento, destina-se
exclusivamente a residéncia permanente do adquirente e do seu
agregado familiar.

A desisténcia ou recusa de qualquer concorrente do fogo que lhe
vier a ser concedido implica a perda do direito a atribuicao de
qualquer habitacao.

Os concorrentes abrangidos pelo disposto no nimero anterior
ficardo igualmente excluidos de posteriores concursos para
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atribuicao de habitacao, salvo deliberagcdo em contrario da Camara
Municipal, ponderados os motivos apurados.

. A exclusao a que se refere o numero anterior é extensivel aos
elementos do agregado familiar dos concorrentes abrangidos pelo
mesmo numero, salvo deliberacado em contrario da Camara
Municipal, em face das circunstancias que mna altura se
verifiquem.

CAPITULO IV
CONCURSO PARA ATRIBUICAO DE HABITACOES
Artigo 14.°
Antuncio de abertura do concurso

O concurso é aberto, por um prazo entre quinze a trinta dias, por
meio de afixacdo de editais e divulgacao no site do municipio e nos
orgaos de comunicacao social local, quando existam.
. Do antncio de abertura do concurso deverao constar:
a) A localizacdo, quantidade, preco de venda, principais

caracteristicas e tipologia dos fogos;
b) Condicdes de admissio ao concurso;
c) As datas de abertura e de encerramento do concurso;
d) O local onde podem ser prestados esclarecimentos e entregue o

processo de candidatura.

Artigo 15.°
Prazo de validade do concurso
Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, o concurso sera
valido pelo prazo de um ano, contado a partir da data de
homologacao da lista de atribuicao definitiva de habitacoes.
. A validade do concurso cessara de imediato logo que se verifique a
venda de todos os fogos postos a concurso.

Artigo 16.°
Admissao ao concurso

Sao condi¢coes cumulativas de admissio ao concurso:

a) Que nenhum membro do agregado familiar seja devedor de
quaisquer quantias ou prestacoes ao Municipio de S. Joao da
Pesqueira, ou sob qualquer forma se encontre em litigio com o
mesmos
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b) Que o candidato seja cidaddo nacional ou estrangeiro portador
de titulo de residéncia permanente valido, nos termos da
legislacao aplicavel;

c) Que o candidato resida permanentemente no concelho h4a, pelo
menos, dois anos;

d) Que o candidato seja maior ou emancipado;

e) Que nenhum membro do agregado familiar possua habitacéo
propria;

f) Que o candidato ndo resida em habitacio adequada a
satisfacao das necessidades do seu agregado familiar;

g) Que nenhum membro do agregado familiar possua terreno apto
para a construcao de habitacao;

h) Que o agregado familiar ndo aufira rendimentos mensais que
ultrapassem os seguintes limites maximos:

Numero de pessoas | Coeficiente | Rendimento maximo
do agregado familiar (1) do agregado familiar
(2)
1 pessoa 2,50 1.212,50 €
2 pessoas 1,50 1.455,00 €
3 pessoas 1,25 1.818,75 €
4 pessoas 1,00 1.940,00 €
5 pessoas 0,90 2.182,50 €
6 pessoas 0,80 2.328,00 €

(1) A multiplicar pelo valor do saldrio minimo mensal nacional,
para determinacao do limite maximo do rendimento mensal
por cabeca do agregado familiar.

(2) Montante de referéncia para o ano 2013 (saldrio minimo
mensal nacional — 485,00 €).

2. Quando o agregado familiar integrar algum elemento portador de
deficiéncia superior a 60%., o rendimento maximo de cada escalao
da tabela anterior sera majorado em 10% por cada deficiente.

3. Para efeitos do n.° 1, constituem rendimentos do agregado
familiar, todos os vencimentos, salarios e subsidios ou pensoes de
qualquer tipo do concorrente e das pessoas que compodoem 0 seu
agregado familiar, bem como quaisquer outros rendimentos de
caracter nao eventual, nomeadamente os auferidos pela posse a
qualquer titulo de propriedades agricolas com vinha beneficiada.

MUNICIPIO DE S. JOAD DA PESQUEIRA
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No caso de individuo maior que nao apresente rendimentos de
trabalho dependente ou independente ou que declare rendimentos
inferiores ao salario minimo nacional e nao faca prova de estar
incapacitado para o trabalho ou reformado por velhice ou
invalidez, presume-se, para efeito do computo do rendimento
anual bruto do respectivo agregado familiar, que aquele aufere um
rendimento de valor correspondente a um salario minimo
nacional, salvo se se comprovar, pelas vias que a Camara
Municipal entender necessarias, que aufere rendimentos
superiores, caso em que sao estes os relevantes para o efeito.

A presuncao estabelecida na primeira parte do nimero anterior é
1lidivel por comprovacao do requerente e aceite pela Camara
Municipal.

Para efeitos de calculo do rendimento mensal do agregado
familiar, considera-se o quantitativo que resulta da divisao por 12
dos rendimentos anuais iliquidos apurados nos termos dos
numeros anteriores.

Os servicos municipals averiguarao a situacdo habitacional e
social dos concorrentes, com vista a atribuicao dos fogos.

Artigo 17.°
Processo de candidatura
A participacao no concurso s6 podera efectuar-se mediante entrega
directa ou por carta registada com aviso de recepg¢ao, dentro do
respectivo prazo de abertura, do processo de candidatura
completo.
Efectuando-se a entrega do processo de candidatura por via
directa, sera passado recibo comprovativo pelo servico.
Do processo de candidatura deverdao constar os seguintes
documentos:
a) Boletim de Candidatura, devidamente preenchido e assinado,
conforme modelo constante do anexo I ao presente regulamento
e que dele faz parte integrante, o qual sera facultado aos
interessados no Balcio Unico de Atendimento da Céamara
Municipal;
b) Fotocédpia do cartdo de cidaddo, bilhete de identidade ou cédula
pessoal de todos os elementos do agregado, devidamente
actualizados;

MUNICIPIO DE S. JOAD DA PESQUEIRA
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c)

d)

Certidao, emitida pelo servico de financas do concelho de S.
Joao da Pesqueira ha menos de um més em relacao a data de
abertura do concurso, relativa a situacdo dominial do
concorrente e dos restantes membros do agregado familiar, com
discriminacao dos direitos de propriedade de cada um, caso
existam;

Elementos comprovativos e devidamente autenticados de todos

os rendimentos do agregado familiar, a data do concurso, e

como tal aceites pela Camara Municipal como constituindo

prova suficiente dos mesmos rendimentos, nomeadamente:

1. Nota demonstrativa de liquidacdo do imposto sobre o
rendimento das pessoas singulares e da correspondente
declaracao de rendimentos respeitante ao ano anterior ao do
concurso ou documento comprovativo de isencao de entrega
da mesma declaracao;

1. Recibos de vencimento dos trés ultimos meses
imediatamente anteriores ao més de abertura do concurso
ou declaracdo da entidade patronal que os substitua,
indicando o vencimento mensal iliquido, em caso de
comprovada isencao da entrega de declaracao de IRS;

11. Nota demonstrativa de liquidacao do imposto sobre o
rendimento das pessoas colectivas, caso seja devida em
funcdo da profissdo declarada, e da correspondente
declaragao de rendimentos respeitante ao ano anterior ao do
concursos;

iv. Recibos de vencimento emitidos nos trés ultimos meses
1mediatamente anteriores ao més de abertura do concurso,
em caso de comprovada isencao da entrega de declaracao de
IRC;

v. Em caso de desemprego, declaracao do Instituto da
Seguranca Social, ou entidade correspondente, indicando o
valor do subsidio de desemprego ou do subsidio social de
desemprego;

vi. Tratando-se de beneficiarios do rendimento social de
insercao, declaracdo do Instituto de Solidariedade e
Segurancga Social indicando o montante mensal auferido e a
composicao do agregado familiar do beneficiario;

vil. Declaracao do Instituto da Seguranca Social, ou entidade
correspondente, comprovativa do tipo de pensoes e subsidios

MUNICIPIO DE S. JOAD DA PESQUEIRA



q )
.%.E;@

L

85 rrrre

Cimara Municit 8. Jodo da Pesqueira

coragdo do doure vinha

REGUIAMENTO MUNICIPAL DE VENDA DE HABITAQOES

auferidos anualmente pelos elementos do agregado familiar
e respectivos montantes;

viil. Em caso de familia monoparental, documento comprovativo
do valor da pensao de alimentos dos menores.

e) Documento comprovativo, emitido por entidade competente
para o efeito, das situacoes declaradas existentes no agregado
familiar de deficiéncia com grau de incapacidade igual ou
superior a 60 %;

f) Documento comprovativo, emitido por entidade competente
para o efeito, das situacoes declaradas existentes no agregado
familiar de incapacidade para o trabalho;

g) Documento comprovativo, emitido por entidade competente
para o efeito, das situacgoes declaradas existentes no agregado
familiar de portadores de doenca croénica;

h) Declaracdo do Instituto do Vinho do Douro e do Porto,
comprovativa do concorrente e dos restantes membros do
agregado familiar nao integrarem os beneficiarios do mosto
generosos

1) Nota de liquidacdo de mosto generoso emitida pelo Instituto do
Vinho do Douro e do Porto referente a ultima vindima, caso nao
seja apresentada a declaracao da alinea anterior.

Sempre que o0s servicos municipals o considerem necessario,
poderao solicitar aos concorrentes que comprovem, pelos meios
legais e dentro do prazo que lhes for fixado, os factos constantes
dos documentos enumerados no numero anterior e os dados
constantes do boletim de candidatura referido na alinea a) do
mesmo nuimero.

Todos os documentos constantes do processo de candidatura,

incluindo os solicitados ao abrigo do numero anterior, serao

obrigatoriamente redigidos em lingua portuguesa.

Artigo 18.°
Validade das declaracoes

. A veracidade das declaracées dos concorrentes deve ser aferida em
relacaio ao momento em que deram entrada nos servicos
municipais.

. A situacdo dos concorrentes sera estabelecida, para efeito de
atribuicoes de direitos, em funcao dos factos constantes das suas
declaracgoes durante o prazo de validade do concurso devendo, no

MUNICIPIO DE S. JOAD DA PESQUEIRA
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o

entanto, os interessados providenciar pela actualizacdo dos
elementos constantes das mesmas declaracoes, caso se verifique
qualquer alteracao até ao termo da elaboracao das listas de
classificacao provisoria.

Artigo 19.°

Listas de candidatos
Findo o prazo de abertura do concurso, os servicos municipais
elaborarao, no prazo de 45 dias, as listas de classificacao
provisoria dos candidatos admitidos ao concurso e dos candidatos
excluidos, com indicacdo sucinta, no caso destes, das razoes da
exclusao.
Serao excluidos do concurso, sem prejuizo do procedimento judicial
que possa caber, os candidatos que dolosamente prestem no
boletim de candidatura declaracoes falsas ou inexactas ou usem de
qualquer meio fraudulento para obter vantagens no ambito do
concurso.
Sera ainda motivo de exclusdo do concurso a nao apresentacao
pelos candidatos de qualquer dos documentos referidos no artigo
17.°, no prazo estabelecido para o efeito.
As listas serao remetidas aos candidatos para, querendo, se
pronunciarem sobre as mesmas no prazo de 10 dias uteis a contar
da notificacao.
A matéria da reclamacéao sera apreciada no prazo de 5 dias tuteis.
Os prazos referidos nos n.°s 1 e 5 poderao ser alargados sempre
que o numero de candidatos ou de reclamacoes o justifique.
Do alargamento referido no numero anterior sera dado publico
conhecimento.

Artigo 20.°
Critérios de classificagéo

. A classificacao dos concorrentes resulta da aplicacao da pontuacao

e coeficientes constantes do anexo II ao presente regulamento e
que dele faz parte integrante.

Dentro de cada situacdo, o nimero de pontos é multiplicado pelo
respectivo coeficiente, sendo a classificacdo do concorrente obtida
através da soma total de pontos obtidos.

Os concorrentes serao classificados por ordem decrescente de
pontos obtidos.
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. No caso de empate entre os concorrentes, o desempate efectuar-se-

a pela seguinte ordem decrescente de factores:

a) Condicoes de alojamento;

b) Nimero de elementos do agregado familiar portadores de
deficiéncia com grau de incapacidade igual ou superior a 60 %:;

¢) Numero de elementos no agregado com idade igual ou superior
a 65 anos;

d) Agregado com menor rendimento per capita;

e) Agregado sem apoios sociais pecuniirios ou com menor valor
recebido (nomeadamente Subsidio de Desemprego ou
Rendimento Social de Insercdo);

f) Numero de menores integrantes do agregado familiar;

g) Maior tempo de residéncia permanente no concelho.

Subsistindo o empate proceder-se-a a sorteio, a efectuar em termos

a definir pela Camara Municipal.

Artigo 21.°

Apuramento dos concorrentes
Serao apurados como efectivos tantos concorrentes quanto os fogos
disponiveis para atribuicdo no momento da abertura do concurso,
tendo em atencao as regras de adequacao de tipologia definidas no
n.’ 3 do artigo 10.°.
Serdo apurados como suplentes os restantes concorrentes
admitidos.
. Apurados os concorrentes, sera remetida aos candidatos a
respectiva lista de atribuicdo definitiva para, querendo, se
pronunciarem sobre a mesma no prazo de 10 dias Uteis a contar da
notificacao.
. A reclamacao da lista de atribuicao definitiva é aplicavel o
disposto nos n.°s 5 a 7 do artigo 19.°

Artigo 22.°
Concorrentes suplentes
Os fogos propriedade do municipio que venham a ficar disponiveis
antes da abertura de novo concurso e dentro do prazo de validade
referido no artigo 15.°, serao atribuidos aos concorrentes suplentes
pela respectiva ordem de classificacao.
. Para efeitos do disposto no n.° 1, os concorrentes abrangidos pela
atribuicao de habitacdo serao notificados pelo servico para
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actualizarem as suas declaragoes, com vista a verificar-se se
mantém as condigoes de atribuicao do direito e para efeitos de
eventual revisao da sua posicao.

3. A nao apresentacao de declaracoes actualizadas dentro do prazo
estipulado pelos servicos municipais determina a perda do direito
a atribuicao de habitacao.

4. A desisténcia ou recusa de qualquer concorrente do fogo que lhe
vier a ser atribuido implica igualmente a perda do direito a
atribuicao de habitacao.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS
Artigo 23.°
Dividas e omissoes
As duvidas e omissoes sobre a interpretacao deste regulamento serao
resolvidas e integradas pelas disposi¢oes legais em vigor e serao da
competéncia da Camara Municipal de S. Joao da Pesqueira.

Artigo 24.°
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua
aprovacao pela Assembleia Municipal.
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